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 الوعد بالبيع/  3المحاضرة 

 أولًا / تعريف الوعد بالبيع .

عقج يمتدم بو شخص بأن يبيع شيئاً معيشاً بثسؽ معيؽ لمسؾعؾد لو ، إذا أبجى الأخيخ رغبتو في يُعخف الؾعج بالبيع بأنو     
 الذخاء خلال مجة معيشة .

عقج يشذأ مؽ إيجاب الؾاعج بالبيع و قبؾل السؾعؾد لو ، فلا الؾعج بالبيع ، ففالؾعج بالبيع يختمف عؽ الإيجاب في البيع     
كسا أنو يختمف عؽ عقج ، شو ما دام لؼ يقتخن بالقبؾل بعج ، بيشسا الإيجاب يجؾز الخجؾع ع يدتظيع الؾاعج الخجؾع عؽ وعجه

 و ىؾ الؾاعج .البيع ، لأن عقج البيع عقج ممدم لمجانبيؽ ، بيشسا الؾعج بالبيع ىؾ عقج ممدم لجانب واحج فقط 

 ثانياً / أركان الوعد بالبيع .

الخضا / الؾعج بالبيع بإعتباره عقجاً لا بج لإنعقاده مؽ وجؾد الخضا ، فالؾاعج يجب أن يكؾن أىلًا لمترخف وقت الؾعج  – 1
ن تتؾافخ فيو ، لكؽ يجب أبالبيع ، لأنو يمتدم بؾعجه مؽ ىحا الؾقت ، أما السؾعؾد لو فيكفي أن يكؾن مسيداً وقت الؾعج 

 أىمية الترخف وقت إضيار رغبتو في الذخاء .

 ج.الأسذ التي تجعمو قابلًا لمتحجيأن يكؾن الثسؽ محجداً في عقج الؾعج بالبيع أو أن يكؾن ىحا العقج متزسشاً  ،الثسؽ  – 2

 . السبيع ، حيث يُمدم لإنعقاد الؾعج بالبيع تعييؽ السبيع تعييشاً نافياً لمجيالة الفاحذة – 3

 .السجة / أن تحجيج السجة التي يدتظيع السؾعؾد لو خلاليا استعسال حقو في الذخاء أمخ ضخوري لإنعقاد الؾعج بالبيع  – 4

يجب لإبخام الؾعج بالبيع أن يخزع لحات الذكل الحي يقتزيو العقج الأصمي ، فإذا كان القانؾن يذتخط الذكمية /  – 5
فأن الؾعج ببيع عقار يُعج باطلًا مع ذلػ ، بحلػ العقج الؾعج  ابخامذات الذكل لغخض فيجب تحقق  لإبخام عقج شكلًا معيشاً 

( مؽ  3كؾعج بالبيع ، لأن التدجيل العقاري يكؾن قاصخاً عمى الترخفات التي تختب أثخاً مؽ الآثار الؾاردة في السادة ) 
و التبعية أو نقمو أو تغييخه أو زوالو و كل أية و ىي ) ... إنذاء حق مؽ الحقؾق العيشية الاصمقانؾن التدجيل العقاري 

ترخف مقخر لحق مؽ الحقؾق السحكؾرة ( ، و حيث أن الؾعج ببيع العقار لا يختب مثل ىحه الاثار ، لحلػ لا يدجل في 
 دائخة التدجيل العقاري مسا يعشي بظلانو لإنعجام الذكمية .

 ثالثاً / أحكام الوعد بالبيع .

 بالبيع في مخحمتيؽ ، الأولى مخحمة الؾعج بالبيع ، و الثانية مخحمة البيع التام .يسخ الؾعج     

 احكام مرحلة الوعد بالبيع . –أ 

تبجأ ىحه السخحمة مؽ وقت انعقاد الؾعج بالبيع و تشتيي بإنتياء الأجل السحجد لإعيار السؾعؾد لو رغبتو في الذخاء ،      
 واحج فقط و ىؾ الؾاعج ، و يتختب عمى ذلػ الشتائج التالية : و العقج في ىحه السخحمة ممدم لجانب
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يبقى الؾاعج مالكاً لمذيء السؾعؾد ببيعو ، و يدتظيع الترخف بو بكافة انؾاع الترخفات كالبيع و اليبة ، و ترخفاتو  – 1
 تكؾن نافحة في حق السؾعؾد لو ، و لكؽ يدتظيع الأخيخ السظالبة بالتعؾيض طبقاً لقؾاعج السدؤولية العقجية .

عمى الؾاعج و يؤدي الى انقزاء التدامو ، أما إذا كان اليلاك جدئياً إذا ىمػ الذيء السؾعؾد ببيعو ، فيلاكو يكؾن  – 2
 فيدتظيع السذتخي اتسام البيع مع انقاص الثسؽ أو أن يخفض الؾعج .

أما إذا حرمت زيادة في قيسة الذيء ، و وافق السذتخي عمى الذخاء ، فالبيع يتؼ بالثسؽ السدسى في الؾعج ، أما إذا    
عشيا إلا في مقابل زيادة الثسؽ . حرمت الديادة في مقجار الذيء ، فالديادة تكؾن مؽ حق الؾاعج و لا يجبخ عمى التشازل 

ج في مخحمة الؾعج و لا يحق لمسؾعؾد لو إذا ما أبجى رغبتو في الذخاء كسا أن ثسار الذيء و حاصلاتو تكؾن لمؾاع
 السظالبة بيا .

لمسؾعؾد لو أن يحؾل حقو الى الغيخ طبقاً لقؾاعج حؾالة الحق ، إلا إذا وجج اتفاق يسشعو مؽ ذلػ أو إذا روعي  – 3
 شخص السؾعؾد لو في التعاقج .

 يح التدامو تشفيحاً عيشياً .يدتظيع السؾعؾد لو إجبار الؾاعج عمى تشف – 4

 أحكام مرحلة البيع التام . –ب 

إذا مزت السجة السعيشة لتعيج الؾاعج دون أن يُغيخ السؾعؾد لو رغبتو في الذخاء ، أو أعمؽ السؾعؾد لو عجم رغبتو في     
أما إذا قبل السؾعؾد لو الذخاء  الذخاء خلال ىحه السجة ، تحمل الؾاعج مؽ التدامو قبمو دون حاجة لإعحار السؾعؾد لو .

و إضيار الخغبة لا بيع تام مشتج لآثاره القانؾنية . خلال السجة السحجدة ، فأن الؾعج بالبيع يتحؾل في ىحه الحالة الى عقج 
و ليذ لإعلان الخغبة أثخ تابة أو قج يخد صخاحة أو ضسشاً . يخزع لذكل مخرؾص قانؾناً ، فقج يحرل بالقؾل أو بالك

 ؽ وقت قبؾل السؾعؾد لو بالذخاء .، فالبيع يشعقج مرجعي 

 البيع بشرط التجربة

البيع بذخط التجخبة / ىؾ البيع الحي يحتفظ فيو السذتخي بحق تجخبة السبيع قبل شخائو نيائياً و ذلػ إما لغخض التأكج مؽ 
 . صلاحية السبيع لمغخض السقرؾد مشو أو لمتأكج مؽ ملائستو لحاجتو الذخرية

العمة في اشتخاط التجخبة قبل السؾافقة الشيائية عمى البيع ىي رغبة السذتخي في عجم الالتدام بالعقج حالًا و تخجيحو و     
ابجاء السؾافقة الشيائية بالعقج بعج معايشة السبيع و تجخبتو لسا قج يتختب عميو مؽ نتائج خظيخة ، خاصة إذا كان البيع 

 . مشرباً عمى اشياء ثسيشة

 . التجخبة يشذأ مؽ خلال وجؾد شخط صخيح في العقج أو شخط ضسشي يُدتخمص مؽ عخوف التعاقجو حق     

( و اتفقؾا عمى أن يقؾم أحسج بتجخبة السبيع ، فيل يعتبخ الذخط  مدتعسل مثال / اشتخى أحسج مؽ عمي ) جياز سبمت
 صحيحاً ؟
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اً ، و لكؽ إذا قام بتجخبتو فسا ىؾ الؾقت الحي يشعقج الذخط ىشا صحيح ، و يحق لأحسج تجخبة السبيع قبل شخائو نيائي    
 فيو العقج ؟

( مؽ القانؾن السجني عمى ذلػ ، فشرت عمى ) و يعتبخ البيع بذخط التجخبة معمقاً عمى شخط  524أجابت السادة )     
 ( . واقف ىؾ قبؾل السبيع ، إلا إذا تبيؽ مؽ الاتفاق أو الغخوف أن البيع معمق عمى شخط فاسخ

يتزح مؽ ىحه السادة بأن الأصل في ىحا البيع أنو معمق عمى شخط واقف ، فالبيع قبل تحقق الذخط ) قبؾل السبيع (     
لا يشتج اي اثخ مؽ آثار عقج البيع ، و لكؽ يمتدم البائع بتسكيؽ السذتخي مؽ تجخبة السبيع ، و مؽ ثؼ يشعقج البيع بذخط 

 . بؾل السبيع مؽ السذتخي ، فإذا قبمو انعقج العقج و إذا رفزو لؼ يشعقجالتجخبة بعج تحقق الذخط الؾاقف و ىؾ ق

 ولكؽ الاصل السحكؾر اعلاه يخد عميو استثشاء ، فساىؾ ؟    

ان لمظخفيؽ الستعاقجيؽ الاتفاق عمى اعتبار شخط التجخبة شخطاً فاسخاً و في ىحه الحالة يشتج العقج جسيع اثاره مشح     
ية تششتقل الى السذتخي عمى شخط فاسخ ىؾ عجم قبؾل السذتخي لمسبيع ، فاذا تحقق الذخط بأن لؼ يقبل انعقاد العقج و السمك

السذتخي السبيع بعج تجخبتو انفدخ البيع بأثخ رجعي ، اما اذا قبل السذتخي السبيع فيتخمف الذخط  و يعتبخ السذتخي مالكاً 
 . لمسبيع ممكية باتة مشح ابخام العقج

، و لكؽ اتفق معو عمى أن يقؾم بتجخبة السبيع خلال يؾم  سيارة مؽ آخخ و قام بتدميسو الثسؽاشتخى  مثال / شخص    
 ديارةقت تدميؼ الثسؽ و استلام الفالعقج ىشا انعقج مؽ و  في الديارة أعظالواحج ، و اثشاء التجخبة وجج السذتخي أن ىشالػ 

 . ، و بقي لمسذتخي حق تجخبة السبيع ، فإذا لؼ يقبمو تحقق الذخط الفاسخ ، و انفدخ العقج

 احكام البيع بشرط التجربة

يمتدم السذتخي بتجخبة السبيع و اعلام البائع بالخفض خلال السجة الستفق عمييا او السجة السعقؾلة ، كسا ان سكؾت     
 . مزي السجة يعتبخ قبؾل لمسبيعالسذتخي مع تسكشو مؽ تجخبة السبيع  و 

و لا يذتخط قيام السذتخي بتجخبة السبيع بشفدو ،  ،لة فالامخ متخوك لتقجيخ السحكسة واذا ثار الشداع حؾل السجة السعقؾ     
 . بل يجؾز اجخائيا مؽ قبل شخص مؽ اىل الخبخة يدتعيؽ بو السذتخي كسا لا يذتخط تجخبة السبيع بحزؾر البائع

شخص أراد شخاء سيارة فأشتخط عمى البائع تجخبتيا قبل الذخاء ، فقام بأخحىا الى السختريؽ لغخض فحريا مثال /     
، فالبيع ىشا معمق عمى شخط واقف ، لا يشعقج إلا بقبؾل السبيع مؽ السذتخي ، كسا أن تجخبة السبيع تست مؽ أشخاص 

 . غيخ السذتخي 

لحاجة السذتخي الذخرية إذا كان السقرؾد في تعميق البيع ىؾ التثبت مؽ  و العبخة تكؾن برلاحية السبيع و ملائستو    
صلاحية السبيع لحاجة السذتخي ، بيشسا العبخة برلاحيتو لمغخض السقرؾد مشو إذا كان الغخض مؽ التعميق التثبت مؽ 

 . صلاحية السبيع لمغخض السقرؾد مشو
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ة الاخيخة إلا إذا تبيؽ عجم صلاحيتو لمغخض السقرؾد مؽ مثمو و عميو لا يجؾز لمسذتخي أن يخفض السبيع في الحال    
عادة ، بيشسا لمسذتخي رفض السبيع في الحالة الأولى إذا تبيؽ عجم صلاحيتو لحاجتو الذخرية حتى و أن كان يحقق 

لائسة الغخض السقرؾد مشو . فإذا تعحر استخلاص قرج الستعاقجيؽ فيفتخض أن السقرؾد مؽ التجخبة ىؾ التحقق مؽ م
 . السبيع لحاجة السذتخي الذخرية

مثال / ) التأكج مؽ صلاحية السبيع لمغخض السقرؾد مشو ( شخص اشتخى جياز سبمت و اتفق مع البائع عمى أن     
يقؾم بتجخبة السبيع ، فإذا كان يعسل قام بذخائو و إن كان لا يعسل رفض البيع ، ىشا يحق لمسذتخي رفض السبيع متى ؟ 

حالة إذا كان الدبمت لا يعسل ، لكؽ إذا كان يعسل فلا يحق لو رفض السبيع ، حتى و إن تبيؽ بعج ذلػ أن لا فقط في 
 . حاجة لو بيحا الدبمت

بيشسا لؾ اتفق السذتخي مع البائع عمى أن تعميق البيع ىؾ لغخض التأكج مؽ صلاحية السبيع لحاجة السذتخي ، و ىشا     
 . ع أو يخفزو بحدب حاجتو لويجؾز لمسذتخي أن يقبل السبي

 لكؽ ما الحكؼ إذا ىمػ السبيع لجى السذتخي بقؾة قاىخة و ىؾ ما يدال تحت التجخبة ؟    

في ىحه الحالة يتحسل السذتخي تبعة ىحا اليلاك سؾاء كان البيع معمقاً عمى شخط فاسخ أو شخط واقف ، لأن السمكية     
عقاد العقج ، و لأن يجه يج ضسان إذا كان الذخط واقفاً و مؽ ثؼ يتحسل تبعة انتقمت اليو في الذخط الأول مؽ تاريخ ان

 . اليلاك و إن لؼ تشتقل السمكية إليو

 البيع بشرط العربون 

العخبؾن / مبمغ مؽ الشقؾد يجفعو أحج الستعاقجيؽ للآخخ وقت التعاقج إما بقرج التأكيج عمى أن العقج أصبح باتاً لا يجؾز 
 . ج السحافغة عمى حق العجول لكل متعاقج مشيساالخجؾع عشو أو بقر

حكؼ دفع العخبؾن في القانؾن العخاقي / أن الاصل في دفع العخبؾن في القانؾن العخاقي يفيج ان الستبايعيؽ قج عقجا بيعاً 
ى أن ىحا نيائياً لا يجؾز الخجؾع عشو و أن العخبؾن جدء مؽ الثسؽ يجب خرسو مؽ الثسؽ الشيائي عشج تشفيح العقج ، عم

الاصل يجؾز الاتفاق عمى خلافو ، فيتفق الستعاقجيؽ عمى أن العخبؾن جداءاً لمعجول ، فأن رفض العقج مؽ دفعو خدخ 
 . العخبؾن ، و أن رفض العقج مؽ قبزو عميو رده مزاعفاً 

السذتخي بإعظاء مثال / اشتخى شخص قظعة أرض مؽ أخخ ، فقامؾا بتدجيل ىحا العقج في السكتب و اتفقؾا عمى أن يقؾم 
البائع جدء مؽ الثسؽ ) مميؾن ديشار ( ، عمى أن يتؼ تدميؼ باقي الثسؽ بعج نقل ممكية قظعة الأرض في دائخة التدجيل 

 . العقاري ، و ىحا الأصل في القانؾن السجني العخاقي

ض البائع العقج عميو أن يقؾم إذا رف، ف الاستثشاء / اتفاق الظخفيؽ عمى أن يكؾن العخبؾن ) مميؾن ديشار ( جداء لمعجول
 ( . بتدميؼ السذتخي ) مميؾنيؽ ديشار

 إذا رفض السذتخي العقج فلا يدتخد العخبؾن و يخدخ الـ ) مميؾن ديشار ( الحي دفعو .أما 


