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 الطحاضرة الثانية

 عقد البيع

 التعريف بعقد البيع . / أولا 

، و أقدامو ثلاثة أوليا البيع السظمق و ىؾ بيع العيؽ ( 506مبادلة مال بسال ) م بحدب القانؾن السجني العخاقي ىؾ البيع     
 مجني ( . 507) م  بيع العيؽ بالعيؽبالشقج ، و الثاني البيع الرخف و ىؾ بيع الشقج بالشقج ، و الثالث ىؾ السقايزة و ىؾ 

 خصائص عقد البيع . ثانياا /

 . مؽ العقؾد السمدمة لمجانبيؽ ، لأن كل مؽ طخفي العقج البائع و السذتخي دائؽ و مجيؽ لمظخف الآخخ – 1

 . مؽ عقؾد السعاوضات ، لأن كل مؽ طخفي العقج يأخح مقابل لسا يعظي – 2

، حيث يشعقج بسجخد اتحاد القبؾل بالإيجاب ، و لا يُذتخط لإنعقاده اتخاذ شكمية معيشة  مؽ العقؾد الخضائية في الأصل – 3
 . بإستثشاء ثلاث عقؾد و ىي بيع العقار و بيع الديارات و بيع السكائؽ

جاز لظخفي العقج أن يتفقؾا عمى خلاف الخضائية و ذلػ بإشتخاط شكمية  –و ىؾ الأصل  –فإذا كان عقج البيع رضائي     
 . معيشة لإنعقاده ، و عشجىا لا يشعقج البيع إلا بإستيفاء تمػ الذكمية الستفق عمييا ، و بخلافيا يكؾن البيع باطلاا 

فلا يجؾز لظخفي العقج الاتفاق عمى خلاف تمػ  –و ىؾ الاستثشاء في العقؾد الثلاثة  –أما إذا كان عقج البيع شكمي     
 . الذكمية ، لأنيا مؽ الشغام العام

 . عقج ناقل لمسمكية في الأصل ، لأن القرج مؽ إبخامو نقل ممكية السبيع الى السذتخي  – 4

مؽ العقؾد السحجدة في الأصل ، لأن بإمكان كل مؽ البائع و السذتخي تحجيج التداماتو و حقؾقو وقت ابخام العقج ، و مع  – 5
 . ذلػ قج يكؾن إحتسالياا كسا في اليانريب

لأصل ، فالأصل أن يُشفح الستعاقجان التداماتيسا دفعة واحجة في الؾقت السعيؽ لحلػ في العقج ، مع ذلػ فؾري التشفيح في ا – 6
 قج يكؾن عقج البيع مدتسخ كسا ىؾ الحال في عقؾد السذاركة في الرحف .
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 ثالثاا / تطييز عقد البيع عن العقهد الخرى .

، و ىحا التذابو يدتجعي مشا التفخيق بيشيسا لكي لا يختمط عمى  قج يتذابو عقج البيع مع عقؾد أخخى في بعض الشقاط    
 الظالب مرظمح عقج البيع مع عقج آخخ .

 

 تطييز عقد البيع عن عقد الهبة . – 1

خخ لمذيء السبيع أو السؾىؾب ، إلا أن يتفق كل مؽ عقجي البيع و اليبة في إنيسا يقؾمان عمى أساس تسميػ الظخف الآ    
عقج البيع يكؾن بعؾض ، أي أن البائع يأخح مقابل لسا يعظي و ىؾ الثسؽ ، أما اليبة فتكؾن بجون عؾض ، فالعؾض ىؾ 

 الحي يُسيد بيشيسا .

 

 تطييز البيع عن الهصية . – 2

، و مع ذلػ يختمفان في نقظتيؽ ، الأولى ىي  يتفق كل مؽ البيع و الؾصية في تسميػ الظخف الآخخ لمذيء محل العقج    
السقابل ، فالبيع يكؾن بسقابل و ىؾ الثسؽ ، أما الؾصية فتكؾن بلا مقابل ، و الثانية ىي وقت التسميػ ، فالبيع يكؾن التسميػ 

 بو في الحال ، أما الؾصية فالتسميػ مزاف إلى ما بعج السؾت .

 

 التطييز بين البيع و الهديعة . – 3

الفخق الخئيدي بيؽ البيع و الؾديعة يتسثل في انتقال السمكية ، فسمكية السبيع في البيع تشتقل إلى السذتخي ، أما في الؾديعة     
 فلا تشتقل السمكية الى السؾدع عشجه .

 

 الفرق بين البيع و الطقايضة . – 4

بمغ مؽ الشقؾد فالعقج بيع ، أما إذا كان السقابل عيؽ الفخق بيؽ البيع و السقايزة يكؾن في السقابل ، فإذا كان السقابل م    
 . معيشة فالعقج مقايزة

أما إذا كان السقابل بعزو مؽ الشقؾد و بعزو مؽ غيخ الشقؾد ، يُكيف العقج بحدب السقابل الأكثخ ، فإذا كان السقابل     
 . الأكثخ مؽ الشقؾد فالعقج بيع ، أما إذا كان مؽ غيخ الشقؾد فالعقج مقايزة
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و لمتسييد بيؽ البيع و السقايزة أىسية عسمية تتسثل في تحجيج نفقات العقج ، فشفقات عقج البيع تحجد أولاا بسؾجب اتفاق     
 . الظخفيؽ ، فإذا لؼ يتفقؾا عمييا ، يتؼ تحجيجىا وفقاا لمعخف ، فإذا لؼ يؾجج عخف يشغؼ ذلػ ، فتكؾن عمى السذتخي 

 حجد أولاا بسؾجب اتفاق الظخفيؽ ، فإذا لؼ يؾجج فتكؾن مشاصفة بيؽ الستقايزان .أما في السقايزة فالشفقات تُ     

 

 س / ما حكم العقد الهاقع على الثطار و الحاصلات هل يُعد بيع أم إيجار ؟

ج / قج يتفق الظخفان عمى تخؾيل أحجىسا صلاحية جشي ثسار الذيء و حاصلاتو مجة معيشة في مقابل عؾض معيؽ فيل يُعج 
 في ىحه الحالة بيعاا أم إيجاراا ؟ العقج

يجب أولاا الأخح بقرج الستعاقجيؽ بشغخ الاعتبار عشج تكييف العقج و لمقاضي استخلاص ىحا القرج مؽ عخوف التعاقج ، مع 
ذلػ يُسكؽ اعتبار ورود العقج عمى الحاصلات قخيشة عمى أن العقج بيع ، لأن الحاصلات كالفحؼ يشتقص أخحىا مؽ أصل 

بيشسا يُسكؽ اعتبار ورود العقج عمى أخح الثسار عمى أنو إيجار ، لأن الثسار كسشتجات الأرض تكؾن دورية متججدة و  الذيء ،
 . لا تشتقص مؽ أصل الذيء

 س / ماذا يُقصد بالإيجار الساتر للبيع ) البيع الإيجاري ( ؟ و ما هه مهقف الطشرع العراقي مظه ؟

يتؼ إيجار مال معيؽ لسجة معيشة مقابل أجخ معيؽ ، عمى أن يشقمب العقج بيعاا إذا أوفى ج / البيع الإيجاري ىؾ عقج بسؾجبو 
 . السدتأجخ بجسيع التداماتو وفاءا تاماا 

و السذخع العخاقي يعتبخه بيعاا عمى شخط واقف ىؾ الؾفاء بجسيع اقداط الثسؽ ، و تشتقل السمكية الى السذتخي مؽ وقت البيع ، 
 ي ( .مجن 534ى غيخ ذلػ ) م ج اتفاق عمإلا إذا وج

 س / عرف عقد الطهاترة ؟ و ما هه حكطه القانهني ؟

ج / يُعخف عقج السياتخة بأنو عقج بسؾجبو يذتخي شخص بزاعة مؽ شخص آخخ بثسؽ مؤجل ، ثؼ يبيعيا الى نفذ البائع 
يشاا بالثسؽ السؤجل و تعاد البزاعة بثسؽ معجل يكؾن أقل مؽ الثسؽ الحي اشتخاىا بو و يقبض الثسؽ السعجل فؾراا و يبقى مج

 . الى صاحبيا الأول . و يمجأ الستعاقجيؽ إلى تمػ العسمية لغخض التحايل عمى أحكام القانؾن الخاصة بالفؾائج

 .فإذا تبيؽ لمقاضي أن تمػ ىي نية الظخفيؽ الستعاقجيؽ ، يُظبق أحكام القخض و تخفيض الفؾائج الفاحذة الى الحج القانؾني

 الحكم القانهني لتقديم الطقاول للطادة و العطل معاا هل يُعد بيعاا أم مقاولة ؟س / ما 

 مجني ( . 2/  865ج / يكؾن العقج في ىحه الحالة استرشاعاا بحدب القانؾن العخاقي ) م 


