
 قانون 

 9979لسنة  87رقم  المعدل قارجار العيا
 

 9المادة 
تدخي احكام القانؾن عمى العقارات السبشية السؤجخة لاغخاض الدكشى لمعخاقييؽ الؾاقعة ضسؽ حجود امانة بغجاد  - أ - 1

 . والبمجيات

 . وذريتو 1948يعامل معاممة العخاقي لاغخاض القانؾن الفمدظيشي السقيؼ في العخاق مشح عام  -ب 

ؽ ىحه السادة وتخزع في ايجارىا الى احكام  القانؾن السجني او القؾانيؽ م 1تدتثشى العقارات الاتية مؽ احكام الفقخة  - 2
 :الخاصة بيا

 . العقارات السعجة لمدكشى التي تؤجخىا الجولة او الاشخاص السعشؾية العامة لمعامميؽ فييا -ا 

 . السالية بيانا باستثشائيا العقارات السعجة لمدكشى التي تؤجخىا الجولة او الاشخاص السعشؾية العامة التي يرجر وزيخ -ب 

 غيخ العخاقييؽ اشخاصا او ىيئات.العقارات السؤجخة ل -ج 

 

 2المادة 
تعيؽ مجة الايجار في العقج، وعشج عجم تعييشيا، يعتبخ الايجار مشعقجا لسجة سشة تبجا مؽ الؾقت السدسى في العقج، فان لؼ يدؼ، 

 .تاريخ تدميؼ الساجؾر الى السدتاجخ خاليا مؽ الذؾاغل فسؽ

 

 3المادة 
يستج عقج الايجار بعج انتياء مجتو ما دام السدتاجخ شاغلا العقار ومدتسخا بجفع الاجخة طبقا لاحكام القانؾن، مع مخاعاة  - 1

 .مؽ السادة الدابعة عذخة مشو 14احكام الفقخة 

او بعجه،  1/1/1998مؽ ىحه السادة العقارات السعجة لمدكشى السبشية حجيثا واكتسل بشاؤىا في  1تدتثشى مؽ حكؼ الفقخة  - 2
 يجار فييا وف  اتفاق الظخفيؽ .وتكؾن مجة نفاذ عقج الا



 4المادة 
 :لا تديج الاجخة الدشؾية لمعقارات السذسؾلة باحكام القانؾن عمى الشدبتيؽ الاتيتيؽ - 1

 . او الذق  السعجة لمدكشى السؤجخة ليحا الغخض % خسذ مؽ السئة مؽ القيسة الكمية في العقارات5 -ا 

 . % سبع مؽ السئة مؽ القيسة الكمية في العقارات او الذق  السؤجخة عمى شكل غخف لمدكشى7 -ب 

 .( مؽ ىحه السادة كمسا اقتزى الامخ ذلػ1لسجمذ الؾزراء زيادة الشدبتيؽ السشرؾص عمييسا في الفقخة ) - 2

 . مؽ ىحه السادة 1او بعجه مؽ احكام الفقخة  1/1/1998لمدكشى السشية حجيثا واكتسل بشاؤىا في  تدتثشى العقارات السعجة - 3

يقرج بالقيسة الكمية لمعقار لاغخاض القانؾن مجسؾع قيسة الارض والبشاء وقت التقجيخ الحي تجخيو الدمظة السالية تشفيحا  - 4
 . لاحكام القانؾن 

خسذ سشؾات ويعجل تبعا لمتقجيخ الججيج بجل  5يسة الكمية لمعقار الساجؾر مخة كل لمسؤجخ والسدتاجخ طمب تقجيخ الق - 5
 مؽ ىحه السادة . 1سا في الفقخة الايجار وف  الشدبتيؽ السشرؾص عميي

 

 5المادة 
يزاف الى لمسدتاجخ الخيار في استئجار العقار السعج لمدكشى مؤثثا او غيخ مؤثث، فاذا واف  عمى استئجاره مؤثثا،  – 1

 .% مؽ قيسة الاثاث22الاجخة الدشؾية 

 .لسالكي الشدل البانديؾنات الح  في ايجارىا مؤثثة مع مخاعاة الشدبة السشرؾص عمييا في الفقخة الدابقة – 2

 

 6المادة 
لسالػ العقار، ان يظمب زيادة الاجخة، اذا قام بسؾافقة السدتاجخ ببشاء محجثات في الساجؾر تديج في قيستو او مشفعتو، عمى ان 

 .مؽ السادة الخابعة مؽ قيسة السحجثات 1لا تتجاوز الديادة الشدب السشرؾص عمييا في البشؾد ا، ب، جـ مؽ الفقخة 

 

 

 



 7المادة 
تتؾلى دوائخ ضخيبة العقار، بشاء عمى طمب احج طخفي العقج، تقجيخ القيسة الكمية لمعقارات السذسؾلة باحكام ىحا القانؾن،  – 1

 .كسا تتؾلى تقجيخ قيسة الاثاث عشج ايجار العقار لمدكشى مؤثثا

اريخ تدميؼ الساجؾر في العقؾد التي تبخم بعج العسل بيحا تخاعى قخارات لجان تقجيخ قيسة العقار في تحجيج الاجخة مؽ ت – 2
 .القانؾن، ومؽ تاريخ صجورىا في العقؾد السبخمة قبل العسل بو

يكؾن لمسدتاجخ ما لمسكمف في  قانؾن ضخيبة العقار مؽ ح  في الظعؽ في قخارات لجان التقجيخ، وف  القؾاعج السشغسة  – 3
 .ليا

تحخيخ عقج الايجار كتابة وايجاع ندخة مشو لجى دائخة ضخيبة العقار ومكتب السعمؾمات او عمى السؤجخ والسدتاجخ  -ا  - 4
 . ثلاثيؽ يؾما مؽ تاريخ ابخامو 32مخكد الذخطة عشج عجم وجؾد السكتب خلال مجة لا تتجاوز 

كثخ عمى الاتفاق عمى اذا لؼ يحخر عقج الايجار او لؼ تؾدع ندخة مشو وف  البشج ا مؽ ىحه الفقخة، ومزت مجة سشة فا -ب 
عقج الايجار واشغال السدتاجخ لمساجؾر دون مشازعة تحخيخية مؽ السالػ وكان السالػ او مؽ يسثمو مقيسا في العخاق خلال 

 جار وشخوطو بجسيع طخق الاثبات .السجة السحكؾرة فممسدتاجخ اثبات عقج الاي

 

 8المادة 
 .عمى السؤجخ ان يدمؼ الساجؾر لمسدتاجخ بحالة ترمح للانتفاع بو، وف  العقج

 

 9المادة 
لسالػ العقار، بشاء مدكؽ او طاب  او اكثخ في الساجؾر، اذا كان يتدع لحلػ، عمى ان لا يخالف انغسة البشاء السعسؾل بيا، 

بسشفعة السدتاجخ، واذا لؼ يكؽ الاخلال جديسا جار لمسدتاجخ ان يظمب تخفيض الاجخة، بسا يشاسب ولا يخل اخلالا جديسا 
 .نقص السشفعة

 

 

 



 91المادة 
تجفع سمفا اجخة العقارات السذسؾلة باحكام ىحا القانؾن باقداط شيخية برخف الشغخ عؽ مجة سخيان عقج الايجار، ويقع  – 1

باطلا كل اتفاق يقزي بخلاف ذلػ، واذا كان السؤجخ ىؾ الجولة او الاشخاص السعشؾية العامة، فممسدتاجخ ان يجفع الاجخة 
 .شيخيا او بقدط واحج او اكثخ

ز دفع الاجخة، وفقا لسا نرت عميو الفقخة الدابقة بؾساطة الكاتب العجل او بحؾالة مرخفية او بخيجية لحداب يجؾ  – 2
 .السؤجخ

اذا امتشع السؤجخ عؽ قبض القدط السدتح  مؽ الاجخة، فممسدتاجخ ان يؾدعو لجى الكاتب العجل في السجيشة التي يقع  – 3
استحقاقو، ويتحسل السؤجخ مراريف الانحار والايجاع، وتدتقظع مؽ القدط  فييا العقار خلال خسدة عذخ يؾما مؽ تاريخ

 .السؾدع

 

 99المادة 
 خيخيا عمى خلاف ذلػ .الظخفان تحيحغخ الايجار مؽ الباطؽ او التشازل عشو كلا او جدءا الا اذا اتف  

 

 92المادة 
 ممغاة.

 

 93المادة 
 . لا يجؾز لمسدتاجخ ان يدكؽ معو في الساجؾر غيخ مؽ ذكخوا في العقج الا بسؾافقة السؤجخ التحخيخية - 1

الاصؾل والفخوع وازواجيؼ والاخؾة غيخ الستدوجيؽ والاخؾات غيخ مؽ ىحه السادة كل مؽ  1يدتثشى مؽ حكؼ الفقخة  - 2
الستدوجات او الارامل او السظمقات ومؽ يقزي القانؾن او العخف او التقاليج الاجتساعية باعالة السدتاجخ لو او باقامتو معو 

 فييا الساجؾر .شخط ان يتدع الساجؾر لدكشاىؼ، وان لا يسمػ اي مشيؼ عقارا لمدكؽ في السجيشة التي يقع 

 

 



 94المادة 
 .يحل السالػ الججيج لمعقار محل سمفو السؤجخ في الحقؾق والالتدامات السقخرة بسؾجب ىحا القانؾن  – 1

ثيؽ يؾما تبجا مؽ اليؾم عمى السالػ الججيج ان يخظخ السدتاجخ بؾساطة الكاتب العجل بانتقال ممكية العقار اليو خلال ثلا – 2
التالي لتاريخ تدجيمو باسسو ويخف  بالاخظار وثيقة صادرة مؽ دائخة التدجيل العقاري تؤيج ذلػ وعميو ايزا مخاجعة دائخة 

 .ضخيبة العقار لتاشيخ انتقال السمكية خلال ثلاثيؽ يؾما تبجا مؽ اليؾم التالي لتاريخ تبميغ السدتاجخ

 

 95المادة 
لا يجؾز السالػ او الذخيػ الحي يذغل العقار اذا بيع قزاء او بؾساطة اية جية مخترة اخخى عمى تخميتو اذا رغب  - 1

في الاستسخار بذغمو برفة مدتاجخ وف  احكام القانؾن ما لؼ يكؽ شخيكا في العقار السذغؾل وطمب ازالة شيؾعو، الا اذا واف  
 . عقار السبيع برفة مدتاجخالسالػ الججيج عمى استسخار اشغالو لم

خسدة عذخ يؾما في الاقل مؽ تاريخ الاعلان عؽ البيع  15تتؾلى السحكسة او الجية التي تقؾم بالبيع تبميغ الذاغل قبل  - 2
 . لابجاء رغبتو في شغل العقار خلاليا

يجار ثابت التاريخ، فيرار الى مؽ ىحه السادة، مدتاجخا بعقج ا 1اذا لؼ يكؽ شاغل العقار السشرؾص عميو في الفقخة  - 3
 يخ التقجيخ وف  احكام القانؾن .تقجيخ الاجخة في تار 

 

 96المادة 
يجؾز لسؽ نقل مؽ العامميؽ في الجولة او لجى الاشخاص السعشؾية العامة او ندب لمعسل في مجيشة اخخى ان يذغل السدكؽ 

بقا لاحكام ىحا القانؾن عمى ان يتحسل الاجخة مؽ تاريخ اخلاء الحي كان يذغمو سمفو بذخوط عقج الايجار الداب  نفديا ط
 .الساجؾر فعلا

 

 

 

 



 97المادة 
 :لا يجؾز لمسؤجخ ان يظمب تخمية العقار الخاضع لاحكام القانؾن الا لاحج الاسباب الاتية

سبعة ايام عمى استحقاقو وانحار السؤجخ لو بعج انقزائيا بؾساطة  7اذا لؼ يجفع السدتاجخ قدط الايجار رغؼ مخور  - 1
ثسانية ايام مؽ تاريخ تبميغو بالانحار، وتكؾن مراريف الانحار وافي داع في ىحه الحالة  8الكاتب العجل بؾجؾب دفعة خلال 

لتي تبجا مؽ الانحار الاخيخ، يجؾز عمى السدتاجخ . ولا يدتفيج السدتاجخ مؽ ىحه الحساية الا مخة واحجة في الدشة والؾاحجة ا
 . خسدة عذخ يؾما مؽ تاريخ استحقاقو 15لمسؤجخ بعجىا ان يظمب التخمية اذا لؼ يجفع السدتاجخ القدط السدتح  خلال 

اذا اجخ السدتاجخ الساجؾر او تشازل عؽ الايجار كلا او جدءا دون مؾافقة تحخيخية مؽ السؤجخ، او اسكؽ معو في  - 2
 . مؽ ذكخوا في السادة الثالثة عذخة مؽ القانؾن  الساجؾر غيخ

 . اذا احجث السدتاجخ بالساجؾر ضخرا جديسا عسجا او اىسالا - 3

 . اذا احجث السدتاجخ تغييخا جؾىخيا في الساجؾر دون مؾافقة السؤجخ التحخيخية - 4

 . اذا استعسل السدتاجخ الساجؾر خلافا لمغخض السبيؽ في عقج الايجار - 5

 . ا تختب عمى استعسال السدتاجخ لمساجؾر اساءة الى سسعة السؤجخاذ - 6

 . خسدة واربعيؽ يؾما دون عحر مذخوع 45اذا اصبح العقار الساجؾر غيخ مدكؾن مجة تديج عمى  - 7

 . اذا بشى السدتاجخ او زوجو او احج اولاده القاصخيؽ عقارا لمدكشى في حجود السجيشة التي يقيسؾن فييا عادة - 8

اذا تسمػ السدتاجخ او زوجو او احج اولاده القاصخيؽ، او كان يسمػ اي مشيؼ في حجود السجيشة التي يقيسؾن فييا عادة  - 9
 . عقارا صالحا لمدكشى يسكؽ تخميتو قانؾنا او كان خاليا او اخمي ولؾ اجخه لمغيخ بعج خمؾه

جتيؽ سكشيتيؽ فاكثخ او بذكل عسارة وف  الترسيؼ اذا اراد السالػ ىجم العقار لاعادة بشائو بذكل يذتسل عمى وح - 12
 . الاساسي لمسشظقة التي يقع فييا العقار

اذا اراد السالػ اضافة طؾاب  ججيجة الى بشاء قائؼ وكانت تخمية الساجؾر كلا او جدءا ضخورية بالقجر الحي تقتزيو  - 11
 . طبيعة العسل

اذا استججت بعج العقج ضخورة تمجئو ىؾ او احج اولاده الستدوجيؽ الى سكشى العقار الساجؾر، ولؼ يكؽ لاي مشيؼ او  - 12
لدوجو او احج اولاده القاصخيؽ، عقار سكشى عمى وجو الاستقلال يدتظيع ان يدكشو في حجود السجيشة التي يقيؼ فييا عادة . 

 :جو خاصويعتبخ مؽ قبيل الزخورات السمجئة بؾ 



اذا كان السؤجخ مؽ مشتدبي دوائخ الجولة او القظاع الاشتخاكي سؾاء داخل العخاق ام خارجو ونقل الى السجيشة التي يقع  -ا 
 . فييا عقاره الدكشي بشاء عمى مقتزيات السرمحة العامة او انتيت خجمتو لاي سبب كان

انيى دراستو او تجريبو خارج العخاق وعاد الى السجيشة التي يقع اذا كان السؤجخ مسؽ ذكخوا في البشج ا مؽ ىحه الفقخة و  -ب 
 . فييا عقاره الدكشي

اذا كان السؤجخ مؾعفا معارة خجماتو الى خارج العخاق او طالب بعثة او زمالة او اجازة دراسية او طالبا يجرس في  -ج 
 . يا عقاره الدكشي بعج انتياء ميستو الؾعيفية او الجراسيةالخارج بسؾافقة الجيات الخسسية العخاقية وعاد الى السجيشة التي يقع في

اذا كان السؤجخ مؽ مشتدبي دوائخ الجولة او القظاع الاشتخاكي واخظخ مؽ جية مخؾلة باخلاء الجار او الذقة الحكؾمية  -د 
 . التي يدكشيا

الحي يذغمو برفة مدتاجخ دون ان  اذا كان السؤجخ قج صجر عميو حكؼ مكتدب درجة البتات باخلاء العقار الدكشي -ىـ 
 . يكؾن سبب التخمية ناشئا عؽ فعمو او امتشاعو

اذا عاد الاسيخ او السفقؾد الى السجيشة التي تقع فييا الجار السؤجخة سؾاء اكانت مدجمة باسسو ام باسؼ زوجو ام باسؼ احج  -و 
 . اولاده القاصخيؽ

 . اذا اصبح الساجؾر ايلا لمدقؾط - 13

 اثشتي عذخة سشة . 12يجار مجة مزت عمى عقج الااذا  - 14

 

 98المادة 
 ممغاة.

 

 99المادة 
مؽ السادة الدابعة عذخة مؽ القانؾن، ان يؾجو السالػ انحارا الى السدتاجخ مخفقة بو  12،11يذتخط لتظبي  الفقختيؽ  - 1

تدعيؽ يؾما مؽ تاريخ طمب التخمية وان يذخع باليجم والبشاء خلال مجة  92البشاء قبل مجة لا تقل عؽ  صؾرة مرجقة مؽ اجازة
 . تدعيؽ يؾما مؽ تاريخ التخمية الفعمية 92لا تديج عمى 

ل مؽ السادة الدابعة عذخة مؽ القانؾن خلا 12اذا لؼ يدكؽ السؤجخ العقار الحي اخمي لمدبب السشرؾص عميو في الفقخة  - 2
ثلاث سشؾات متؾاصمة مؽ تاريخ الاخلاء او لؼ يباشخ اليجم  3تدعيؽ يؾما او سكشو ولؼ يدتسخ عمى سكشاه مجة  92مجة 



مؽ السادة الدابعة عذخة بجون عحر مذخوع فممسدتاجخ الح  في  12،11،13والبشاء في العقار الحي اخمي بسقتزى الفقخات 
 ضخار اصابتو بدبب التخمية .لاقج الايجار اوطمب التعؾيض عؽ اشغل الساجؾر بالذخوط الدابقة الؾاردة في ع

 

 

 21المادة 
يمدم مالػ العقار السعج للايجار لغخض الدكشى باخبار دائخة ضخيبة العقار ومكتب السعمؾمات او مخكد الذخطة عشج عجم 

خسدة عذخ يؾما مؽ تاريخ خمؾه ولا يجؾز ان يبقى خاليا بجون عحر مذخوع مجة تديج  15وجؾد السكتب بخمؾ العقار خلال 
ية ايجاره واذا امتشع مالكو عؽ ايجاره خلال السجة السحكؾرة تؾلت الدمظة السال يؾما مؽ تاريخ اكسال بشائو او خمؾه، 92عمى 

 وف  احكام القانؾن .

 

 29المادة 
لا يجؾز لمسؤجخ او السدتاجخ او الؾسيط او اي شخص اخخ ان يحرل عمى اي مال او مشفعة خارج نظاق عقج الايجار 

 .م وف  احكام ىحا القانؾن. ولا يذسل ذلػ ما يدتحقو الجلال مؽ اجخالسبخ 

 

 22المادة 
تعتبخ الجعاوى الشاشئة عؽ تظبي  احكام ىحا القانؾن مؽ الجعاوى السدتعجمة ولا يجؾز الظعؽ فييا بظخي  ترحيح القخار  – 1

 .التسييدي 

فيح اميال السحكؾم عميو بالتخمية مجة لا تديج عمى تدعيؽ يؾما مؽ تاريخ تشفيح الحكؼ لجييا ولا يؤثخ في عمى دوائخ التش – 2
 .سخيان ىحه السجة الظعؽ تسييدا في قخار رئيذ التشفيح

 

 

 

 



 23المادة 
خسدؾن  52222ثلاث سشؾات وبغخامة مقجارىا  3ديج عمى ستة اشيخ ولا ت 6يعاقب بالحبذ الذجيج مجة لا تقل عؽ  - 1

الف ديشار او باحجى ىاتيؽ العقؾبتيؽ كل مؽ السؤجخ والسدتاجخ اذا اتفقا عمى ايجار عقار سكشي باجخة سشؾية تديج عمى الحج 
 . الاعمى السقخر بسؾجب القانؾن 

مئة الف ديشار او  122222وبغخامة مقجارىا  اشيخ 6ثلاثة اشيخ ولا تديج عمى  3يعاقب بالحبذ مجة لا تقل عؽ  - 2
باحجى ىاتيؽ العقؾبتيؽ السستشع مؽ طخفي عقج الايجار عؽ تحخيخه او عؽ ايجاع ندخة مشو لجى دائخة ضخيبة العقار او مكتب 

القانؾن، مؽ السادة الدابعة مؽ  4السعمؾمات او مخكد الذخطة عشج عجم وجؾد السكتب خلال السجة السشرؾص عمييا في الفقخة 
 .واذا اودع احجىسا ندخة مؽ العقج سقط الالتدام عؽ الظخف الاخخ

خسدؾن الف  52222خسذ سشؾات وبغخامة مقجارىا  5يعاقب بالحبذ الذجيج مجة لا تقل عؽ سشتيؽ ولا تديج عمى  - 3
 . لقانؾن مؽ السادة التاسعة عذخة مؽ ا 2ديشار او باحجى ىاتيؽ العقؾبتيؽ كل مؤجخ خالف احكام الفقخة 

خسدة وعذخون الف ديشار  25222ثلاثة اشيخ ولا تديج عمى سشتيؽ وبغخامة مقجارىا  3يعاقب بالحبذ مجة لا تقل عؽ  - 4
 . او باحجى ىاتيؽ العقؾبتيؽ كل مؽ خالف احكام السادتيؽ العذخيؽ والحادية والعذخيؽ مؽ القانؾن 

ئة مؽ بجل الايجار اذا اسكؽ معو في الساجؾر شخرا مؽ غيخ % عذخ مؽ الس12يعاقب السدتاجخ بغخامة لا تقل عؽ  - 5
 . السذسؾليؽ باحكام السادة الثالثة عذخة مؽ القانؾن 

خسدؾن الف ديشار او  52222اشيخ ولا تديج عمى سشتيؽ وبغخامة مقجارىا  3يعاقب السدتاجخ بالحبذ مجة لا تقل عؽ  - 6
مات او مخكد الذخطة عشج عجم وجؾد مكتب السعمؾمات بسؽ يدكؽ معو في باحجى ىاتيؽ العقؾبتيؽ اذا لؼ يخبخ مكتب السعمؾ 

ثلاثيؽ يؾما مؽ تاريخ الاسكان، ويعاقب بالعقؾبة ذاتيا السؤجخ اذا ثبت عمسو بحلػ ولؼ  32الساجؾر خلال مجة لا تتجاوز 
 ؼ بحلػ .ة ذاتيا مؽ تاريخ العميخبخ السكتب او السخكد خلال السج

 

 24المادة 
 .تتؾلى دوائخ ضخيبة العقار متابعة تشفيح ىحا القانؾن واخبار الادعاء العام عؽ السخالفيؽ لاحكامو

 

 25المادة 
 .لؾزيخ السالية اصجار التعميسات اللازمة لتدييل تشفيح احكام ىحا القانؾن 



 26المادة 
رات مجمذ قيادة الثؾرة السعجلة لاحكامو و قانؾن تشغيؼ وتعجيلاتو وقخا 1973لدشة  67يمغى  قانؾن تشغيؼ ايجار العقار رقؼ 

 .واي نص اخخ يخالف ىحا القانؾن  1978لدشة  184ايجار العقار رقؼ 

 

 27المادة 
وحتى تاريخ العسل بيحا  1975 – 4 – 1كل مدتاجخ يسمػ عقارا صالحا لدكشاه وكان خاليا في اي وقت في الفتخة مؽ 

القانؾن او اكسل بشاء دار لو في ىحه الفتخة وقام في الحالتيؽ بتاجيخه لمغيخ دون ان يدكشو بشفدو، يمدم باخلاء الجار التي 
ا مؽ تاريخ انحاره مؽ السؤجخ بؾاسظة الكاتب العجل. ولا يدتفيج السدتاجخ في استاجخىا خلال مجة اقراىا خسدة عذخ يؾم

 .والعذخيؽ 2مؽ مادة  2ىحه الحالة مؽ مجة الاميال السشرؾص عمييا في الفقخة 

 

 28المادة 
ا مؽ التاريخ الحي فيعسل بيا اعتبار  7عجا مادة  1979 – 7 – 1يشذخ ىحا القانؾن في الجخيجة الخسسية ويعسل بو اعتبارا مؽ 

يحجده وزيخ السالية ببيان يشذخه في الجخيجة الخسسية والاذاعة والتمفديؾن، عمى ان يرجر البيان خلال ستيؽ يؾما مؽ تاريخ 
 العسل بيحا القانؾن.

 


